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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Nordostpassagen
1879

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Nordostpassagen 1879 intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststéllts pa ordinarie foreningsstamma den 2026-06-23. Foreningsstamman besl utade att godkénna styrelsens forslag till hur
forlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehdllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer Gverens med originaen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfortydligande
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-01-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-01-30 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Klokryparen 3 2004 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
S&P Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1987.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 12 bostadsrdtter om totalt 821 kvm. Byggnadernas totalyta dr 821 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Simon Andersson Ordférande
Katrin Kortsdottir Styrelseledamot
Magnus Nilsson Styrelseledamot - avtradde 2026-02-17

Norah Viktoria Zoé& Navér Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas tva i féreningen av ledaméterna

Revisorer

Ann Scarisbrick Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprdttades och strdcker sig fram till . Underhdllsplanen

uppdaterades .

Utférda historiska underhall

1987 e Rorstambyte. - Fastigheten totalrenoverad och tillbyggd.

2008

2009

2010

2010-20M

2012

2013

2014

2015

Elstambyte. - | samband med renovering 1987.
Omlaggning av tak. - | samband med fastighetens tillbyggnad 1987.

Fastigheten tillbyggd. - Fastigheten tillbyggd &t tvd hall. Dels férléngd i 41:an - syddstra delen,
dels utbyggd i 39:an - mot baksidan.

Fasad - Ny pdbyggd tegelfasad och tilldggsisolerad 1987.

Renovering av balkonger.

Nyinstallation hiss. - | samband med renovering 1987.

Installation av bergvdrme. - Oljeeldning utbytt mot bergvdarmepump. Entreprenér VKG
Fastighetsvarme.

Utvidgning av cykelférrdd. - Battre plats for cyklar och barnvagnar. En medlem flyttade frivilligt
sitt férrdd till annat utrymme i fastigheten
Radonmaétning - Resultat 30-50 Bg/m3. Hégsta tilldtna 200 Bg/m3

Tillaggsisolering av vindbjdlklag. - Tilldggsisolering 25 cm ThermoCell - 16sull. Entreprenér
Cremab.

Byte till IR-I&s i portarna. - Fér dkad sdkerhet.
OVK - obligatorisk ventilationskontroll - N&sta gadng 2016

Byte av el-armatur i kdllaren.

Renovering av tvattstugan. - Nya tvdttmaskiner samt nytt ytskikt (kakel och klinkers) efter
vattenskada.

Renovering av trapphus. - Mdlning av entré, trapphus och dérrar. Byte av armatur samt
golvvard.

Oversyn tak, komplettering av gdngbrygga, reparation av ventilationshuvar. - Lackage,
Sdkerhet
Underhdll av vérmepump - Underhdll & service. En hetgasventil utbytt

Spolning av avlopp - Samtliga stammar och kdksstick spolades, plus filmning
Flytt av plats fér sophantering
Inkép av ny torktumlare

Fiberfastighetsndatverk - Installation av fiberndtverk i fastigheten

Underhdll hyresdgehet - Byte av spis i hyresldgenhet 1010 - Vesterlund
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2015 e |Installation av fiberfastighetsnat - Dragning av fiber till varje ldgenhefrdn husnod i kallarent

2016 e Upphandling av IP-tjanster - Avtal med Sappa t o m 2022
Upphandling fiberleverantér - Stockholms Stadsndt
OVK - obligatorisk ventilationskontroll - Nasta gadng 2022

2017 e Forhojd taksdkerhet. - GAngbryggor monterade ldngs samtliga takésar

2018 e Underhdll hyreslagenhet - i samband med vattenskada. Byte av matta etc i lgh 0231
Frasning av avloppsrér - Avloppsstam under golv Igh 1001
Avloppsrensning - Stopp i avlopp med éversvdmning i ldgenhet. Genomfordes ett flertal rensningar

innan problemet lostes
Underhdll av hyreslagenhet - Byta ev kyl/frys Igh 1001 - Vesterlund

2020 e Byte till LED belysning i trappuppgdngar - Automatisk tdndning av belysning istéllet fér tédndning
med tryckknappar i trapphusen
Inspektion av yttertak

Energideklaration - Gdaller t o m 2030.

2021 e Nytt femdrigt bredbandsavtal - Stockholms Stadsnat
Underhdll av hyresldgenhet - Nytt golv och ny golvbrunn i badrummet i hyresldgenhet 12.
Stamspolning

Installation av laddplats fér elfordon - Tvd laddpunkter installerade pd baksidan av fastigheten
enligt beslut p& stdmma.

2022 e Forbdattring laddplatser - Anldggning av bredare infart, utékat véndplats samt anlagt en plats fér
tillfallig 1&ngtidsparkering
OVK - Enligt plan
Reparation av lackande tak - Takldcka ar sannolik orsak till frostskador enligt punkt Renovering
fasad

2024 e Renovering avIgh O1

Byte av varmepump
2025 e Filmning av avloppsstammar

Planerade underhall

2026 e Nytt bredbands-avtal pd 5 ar: Bredband2
Relining av bottenplatta
Nytt tv-avtal 5 &r: sappa
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Avtal med leverantérer

Bredband Bredband?2

Ekonomisk foérvaltning Sveriges bostadsrdttscentrum
Elbilsladdning ChargeNode

Elhandel Skellefted Kraft

Elhandel Ellevio

Hiss service Norra Hisspecialisten i Sverige AB
Stddning Groéna Stadhjalten

TV Sappa

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avbetalning av ca 1650 O0Okr pd ett 1&n hos Swedbank

Férdndringar i avtal

Ny leverantér for billaddning: ChargeNode

Ovriga uppgifter

Vid drets bdrjan hyrdes en ldgenhet ut i andrahand och vid &rets slut ingen.

Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och

avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 15 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverlatelser.

Flerarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 627 341 579 400 668 774 629 501
Resultat efter fin. poster -297 240 -380 792 -245 519 -568 818
Soliditet (%) 89 77 74 76
Yttre fond 534 225 462 825 390 225 474 063
Taxeringsvdrde 23800 000 24200 000 24200 000 24200 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsrétt, kr 678 691 678 -
Arsavgifternas andel av totala
rérelszintdkter (%) 84,2 653 66,6 i
Skuldsattning / kvm uppléten
bostadsratt, kr 1669 5007 4256 4268
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1583 4263 3624 3 624
Sparande / kvm totalyta, kr 74 -46 78 -125
Elkostnad / kvm totalyta, kr 197 216 174 253
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 65 58 46 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 262 274 220 290
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,01 3,77 2,60 -
Rdantekdanslighet (%) 2,46 7,25 6,27 -
Sida 5av 18
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 9182 656 - - 9182 656
Upplételseavgifter 4 975 593 - - 4 975 593
Fond, yttre
underhall 462 825 - 71400 534 225
Balanserat resultat -1766 198 -380 792 -71400 -2218 390
Arets resultat -380 792 380 792 -297 240 -297 240
Eget kapital 12 474 084 (o] -297 240 12176 845
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 146 990
Arets resultat -297 240
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -71 400
Totalt -2 515 629

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
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Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 104

Balanseras i ny rdkning -2 515 525

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 627 343 579 400
Ovriga rorelseintékter 3 (0] 159 890
Summa rérelseintdkter 627 343 739 290
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -451 478 -583 066
Ovriga externa kostnader 9 -78 261 -85505
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -357 780 -343 246
Summa rérelsekostnader -887 519 -1011 817
RORELSERESULTAT -260 176 -272 527
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 11 238 13 806
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -48 302 -122 070
Summa finansiella poster -37 064 -108 264
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -297 240 -380 792
ARETS RESULTAT -297 240 -380 792
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 12 597 309 12 955 089

Markanldggningar 12 (0] 0]

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 12 597 309 12 955 089

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 597 309 12 955 089

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3998 6 956

Ovriga fordringar 14 394 286 411 485

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 73 317 57 939

Summa kortfristiga fordringar 471601 476 380

Kassa och bank

Kassa och bank 583373 2737781

Summa kassa och bank 583 373 2737781

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1054 974 3214161

SUMMA TILLGANGAR 13 652 283 16 169 249
Sida 9 av 18
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 158 249 14158 249
Fond for yttre underhdll 534 225 462 825
Summa bundet eget kapital 14 692 474 14 621074

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 218 390 -1766 198
Arets resultat -297 240 -380 792
Summa ansamlad férlust -2 515 629 -2146 990
SUMMA EGET KAPITAL 12176 845 12 474 084

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 1300 000 3500 000
Leverantorsskulder 26128 28712
Skatteskulder 43 602 41847
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 105 708 124 606
Summa kortfristiga skulder 1475 438 3695165
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 652 283 16 169 249
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -260 176 -272 527
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 357780 343 246

97 604 70719
Erhéllen ranta 11238 13 806
Erlagd ranta -65 932 -101 349
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 42 910 16 825
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -13 700 -39 077
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 097 15 610
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 27 113 -40 292
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -1292 500
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1292 500
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 3750 000
Upptagna l&n (0] 1500 000
Amortering av l&n -2200 000 -975 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -2200 000 4275 000
ARETS KASSAFLODE -2172 887 2942208
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3105 252 163 044
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 932 365 3105 252
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nordostpassagen 1879 ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 3,33-6,67 %
Ventilation 1,42 %
Fasader 1,42 %
Stamledningar VA 4,95 %
Yttertak 9,81 %
Dérrar & portar 3,31 %
Stamledningar Vdarme 495 %
Stomme och grund 1,49 - 495 %
El 495 %

Styr & 6vervakning 500 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 509 412 465 812
Hyresintdkter bostdder 77 880 84196
Hyresintakter p-plats (0] -1020
Bredband 18 576 17 028
Elintdkter laddstolpe 10 872 1 944
Atervunna fordringar ej moms 215 0]
Pantsdttningsavgift 2 940 1146
Overlatelseavgift 4 410 0
Administrativ avgift 588 294
Andrahandsuthyrning 2 450 0
Ores- och kronutjdmning 1 0]
Summa 627 343 579 400
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 0 6 030
Forsakringsersattning (0] 153 860
Summa (0] 159 890
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning enligt avtal 18 244 18 244
Hissbesiktning 2236 2164
Gérdkostnader 329 3174
Garage/parkering 938 472
Serviceavtal 1863 6 068
Summa 23 610 30122
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 7 688 24
Bostadsrattslagenheter (0] 122 250
Tvattstuga 21832 15 613
VVS 19 188 19 836
Varmeanldggning/undercentral (0] 5118
Hissar 20 980 22 834
Skador/klotter/skadegérelse 2 606 8138
Summa 72 294 193 813
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 161798 177 706
Vatten 53268 47 218
Soph&mtning/renhdllning 9 968 7 818
Summa 225 034 232742
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 37 376 35594
Tomtrattsavgald 43 350 43350
Kabel-TV 9 076 4 597
Bredband 18 326 21658
Fastighetsskatt 22 412 21190
Summa 130 540 126 389
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation (0] 89
Revisionsarvoden extern revisor 3750 3750
Fritids och trivselkostnader (0] 450
Féreningskostnader 1392 14 052
Férvaltningsarvode enl avtal 47 738 45800
Overlatelsekostnad 2 058 o]
Pantsattningskostnad 11172 1720
Administration 2295 9 025
Konsultkostnader 5616 10 619
Bostadsrdtterna Sverige 4 240 0]
Summa 78 261 85505
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 48 295 122 026
Drdjsmalsranta (o) L4
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 7 0]
Summa 48 302 122 070
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 15 111 961 13 819 461
Arets inkép 0 1292 500
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 15 111 961 15 111 961
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 156 872 -1813 626
Arets avskrivning -357 780 -343 246
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 514 652 -2156 872
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 12 597 309 12 955 089
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 12 800 000 11800 000
Taxeringsvdrde mark 11 000 000 12 400 000
Summa 23800 000 24200 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 46 395 46 395
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 46 395 46 395
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -46 395 -46 395
Utgdende ackumulerad avskrivning -46 395 -46 395
Utgdende restvérde enligt plan (0] 0
Sida 15 av 18
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 74 335 74 335
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 74 335 74 335
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -74 335 -74 335
Utgdende ackumulerad avskrivning -74 335 -74 335
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21210 20 763
Ovriga kortfristiga fordringar 24 084 23250
Transaktionskonto 81179 91663
Borgo rantekonto 267 813 275 808
Summa 394 286 411485
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 3820 5178
Forutbet forsakr premier 12 656 12 056
Forutbet kabel-TV 6 827 6807
Forutbet tomtrattsavgald 43 350 28 900
Forutbet bredband 6 664 4998
Summa 73 317 57 939
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,86 % 1300 000 2 000 000
Swedbank Lost - 1500 000
Summa 1300 000 3500000
Varav kortfristig del 1300 000 3500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 112 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 1812 1812
Uppl kostn el 36 312 39196
Uppl kostn rdntor 6 606 24 236
Uppl kostn vatten 8 902 7879
Uppl kostnad Sophdmtning 1475 1303
Férutbet hyror/avgifter 50 489 50180
Summa 105 708 124 606
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 6800 000 6800 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-15.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Simon Andersson Katrin Kortsdottir
Ordférande Styrelseledamot

Norah Viktoria Zoé Navér
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Ann Scarisbrick
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE FOR

BRF NORDOSTPASSAGEN 1879
769605-2559

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt forvaltningen
for ar 2025.

Granskningen har gjorts dels 6vergripande och dels genom stickprov. Denna
granskning har inte gett anledning till anmarkning varfor jag tillstyrker

- att resultatrdkningarna och balansrédkningarna faststalls,
- att resultatet behandlas enligt framlagt forslag samt

- att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann Scarisbrick
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